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1 YHTEENVETO

1.1 Hankkeen perustiedot



Malmin virastotalo 
Pikkalankatu 5 (Ala-Malmintori 2 )

00700 Helsinki
Rakennusvuosi 1985. 
Kiinteistön omistaja on Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat.
Malmin virastotalon vuokralaisina ovat Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveysvirasto, ensimmäisessä kerroksessa toimii lounasravintoja ja fysioterapiayritys.

1.2 Hankkeen tarpeellisuus
Malmin virastotaloon on suunniteltu kosteus- ja sisäilmatekninen peruskorjaus.
Rakennuksessa on ollut sisäilmaongelmiin viittaavaa työntekijöiden oireilua jonka johdosta rakennuksessa on teetetty perusteelliset kuntotutkimukset.
Vuosina 2008 - 2009 teetettiin sisäilma- ja kosteustekninen kuntotutkimus (insinööristudio Oy) sekä 2010 julkisivurakenteiden kuntotutkimus. Lisäksi vuoden 2010 aikana on laadittu kiinteistön sisäilmaongelmien korjausurakan korjaussuunnitelmat ja tarjouspyyntöasiakirjat (Optiplan Oy). 

1.3 Laajuus ja aikataulu


Rakennuksen pinta-alat ja tilavuus; 4965 brm², 4638 k-m², 3993 hym², 16 900 m³. Rakennuksessa on seitsemän kerrosta.
Korjaustöiden on tarkoitus alkaa marraskuussa 2010, työt tehdään kerroksittain yhden kerroksen toimiessa väistötilana.  
1.4 Rakennuskustannukset

Korjaustyön rakennuttajana toimii Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat joka on jo suunnitteluttanut ja kilpailuttanut hankkeen.


Kustannusarvio (ALV 0%):


Korjaustyöt kokonaisurakkana 
2 346 500 
euroa


Tutkimus ja suunnittelu

   130 000
euroa



Projektinjohto ja valvonta
   200 000 
euroa



Lisä- ja muutostyövaraus
   223 500
euroa



Yhteensä 


2 900 000 
euroa 
1.5 Vuokrakustannukset ja rahoitus


Kiinteistön teknisellä peruskorjauksella ei ole vuokravaikutusta. 
Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat hankkii hankkeen rahoituksen suoraan rahoituslaitokselta.
2 TOIMINNALLISET LÄHTÖKOHDAT 

2.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Rakennuksen kuntotutkimukset osoittivat rakenteiden olevan siinä kunnossa että korjaustyöt tulee tehdä viipymättä. Suurimmat puutteet ovat rakennuksen ilmavuodot, ilmanvaihdon epätasapaino sekä mikrobilöydökset tietyistä rakenteista.
3 TOIMINNAN KUVAUS



Toiminta säilyy entisellään.

4 TYÖN LAAJUUS 
4.1 Yleistä 

Korjausurakan keskeinen sisältö on seuraava:
· vesikaton ja terassirakenteiden vesieristeiden uusiminen

· vaurioituneiden julkisivurakenteiden korjaustyöt

· sisäpuolisten kosteus- ja mikrobivaurioiden korjaaminen

· rakennuksen sisäpuolinen tiivistäminen

· rakennuksen alustatilan puhdistus ja tiivistystyöt

· ilmanvaihdon muutostyöt

5 LAATUTASO

5.1 Ratkaisut

5.1.1 Rakennetekniset ratkaisut
Rakennetekniset korjaukset liittyvät vaurioituneiden rakenteiden ja rakennusosien uusimiseen. Ulkovaipan tuuletus parannetaan, vesikaton ja vesipellitysten detaljit korjataan nykytietämyksen mukaan. Rakennuksen sisävaipan tiivistäminen on eräs keskeisin työvaihe.  
Kuntotutkimusten yhteydessä otetuissa analyysinäytteissä huonepinnoilta ja ilmanvaihtokanavissa löytyi kuituja ja pölyjä normaalia enemmän. Suurin syy näihin löydöksiin on ilmanvaihtokoneiden mineraalivilla eristeet ja alakattoeristeet. Lisäksi ilmanvaihtokanavina käytetyt ontelolaattareiät ovat huonosti huollettavia reittejä.

5.1.2 LVI-tekniset ratkaisut
Ilmanvaihtoon liittyvät äänieristeinä toimivat mineraalivilla-alueet erotetaan kanavien ilmavirroista siten että kuitujen pääseminen huoneilmaan ei ole mahdollista. Vanhat ontelolaattojen reiät,  jotka ovat toimineet ilmanvaihtokanavina ovat huollon ja puhdistamisen kannalta ongelmallisia, tämä ratkaisu korvataan perinteisillä metallirakenteisilla ilmanvaihtokanavilla.
Ilmanvaihto on tutkimusten mukaan ollut tiloissa epätasapainossa siten että tuloilman määrä on ollut poistoilmaa pienempi. Ilmanvaihto tasapainotetaan kanava- ja säätötoimenpitein.
5.1.3 Sähkötekniset ratkaisut
Sähköteknisiä korjauksia tehdään vain muiden korjaustöiden vaatimassa laajuudessa.
5.2 Rakennustyön järjestelyt

5.2.1 Vaiheistus
Rakennus on korjaustöiden ajan toiminnassa ja työ tehdään kerroksittain. 
6 TURVALLISUUSASIAKIRJA

Hankkeessa otetaan huomioon VNa 205/2009 mukaiset määräykset ja turvallisuusasiakirjan laatiminen etenee hankkeen vaiheiden mukaisesti.

7 AIKATAULU 

Korjaustöiden on tarkoitus alkaa marraskuussa 2010, työn kesto on noin 13 kuukautta.
8 KUSTANNUKSET

Rakennustyön kustannukset 
Kustannusarvio on 2 900 000 euroa, alv. 0 %, (3 567 000 euroa alv. 23 %).

Kausi 7/2010, RI = 114,5 ja THI = 143,2.

9 RAHOITUSSUUNNITELMA

Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat hankkii hankkeen rahoituksen suoraan rahoituslaitokselta.
10 KÄYTTÖTALOUS 

10.1 Vuokra 

Kiinteistön teknisellä peruskorjauksella ei ole vuokravaikutusta.
11 TOTEUTUS- JA YLLÄPITOVASTUUT



Toteutus- ja ylläpitovastuu on Kiinteistö Oy Helsingin Toimitiloilla.
12 TYÖRYHMÄ
Rakennuttaja:



Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat



tekninen isännöitsijä Pentti Hammar



Runeberginkatu 4 aC, 00100 Helsinki



p. 0207 999872

pentti.hammar@helsingintoimitilat.fi 



Käyttäjät:



Helsingin kaupunki, Sosiaalivirasto



Helsingin kaupunki, Terveysvirasto



Lounasravintola



Fysioterapia


Rakennesuunnittelu:



Optiplan Oy, Korjausrakentamispalvelu



Mannerheimintie 105, PL 48, 00281 Helsinki



Seppo Kuitunen, 010 507 6050



seppo.kuitunen@optiplan.fi 



LVI-suunnittelu:



Optiplan Oy, Korjausrakentamispalvelu



Mannerheimintie 105, PL 48, 00281 Helsinki



Eero Nieminen, 010 507 6067


eero.nieminen@optiplan.fi 


Sähkösuunnittelu:



ETS-Asennus Oy

Jarmo Kähkönen

0400 538 531
jarmo.kahkonen@taloverkot.fi 
